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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TINH GIA Péc lap - Tw do - Hanh phic
S6:4346 /QD-UBND Tinh Gia, ngay 0 thdng 7 ndm 2019
QUYET PINH

Phé duyét Phwong an chuyén ddi md hinh quan Iy, kinh doanh,
khai thae chg Cae Son, x4 Cac Son, huyén Tinh Gia

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN TINH GIA

Cin ctr Luat T chtre Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Nghi dinh sé 02/2003/ND-CP ngay 14/01/2003 cta Chinh phi vé
phat trién va quan ly cho; Nghi dinh sé 114/2009/ND-CP ngay 23/12/2009 cta
Chinh phu vé sira dbi, bd sung mot s didu cia Nghi dinh s 02/2003/ND-CP
ngdy 14/01/2003 ciia Chinh phil vé phat trién va quan 1y cho;

Can cir Quyét dinh s6 4388/QD-UBND ngay 9/11/2016 ctia Chii tich UBND
tinh vé viéc phé duyét Quy hoach diéu chinh phat trién hé thong cho trén dia ban
tinh Thanh Héa dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2025;

Can cu Quyet dinh sé 850/QP-UBND ngay 23/3/2017 cua Chu tich
UBND Thanh Hoé vé viéc phé duyét Ké hoach chuyén dbi md hinh quéan ly,
kinh doanh, khai thac chg trén dia ban tinh Thanh Ho4 giai doan 2017-2020;

Can cr Quyét dinh sé 08/2018/QP-UBND ngay 19/3/2018 cia UBND
tinh Ban hanh Quy dinh vé quy trinh chuyén d6i mé hinh quan 1y, kinh doanh,
khai thac cho trén dia ban tinh Thanh Ho4;

Can cu Ké hoach s6 33/KH-UBND ngay 13/02/2019 ctia UBND huyén
Tinh Gia vé viéc chuyén d6i mé hinh quan 1y, kinh doanh, khai thac cho trén dia
ban huyén Tinh Gia nam 2019;

Cén cr Van ban s6 849/SCT- QLTM ngay 26/4/2019 cua S& Cong
thuong Thanh Hoéa vé viéc tham gia y kién vé Phuong an chuyén d6i mé hinh
quan ly, kinh doanh, khai thac chg Céac Son, x3 Cac Son, huyén Tinh Gia;

Xét de nghi ctia Ban Chuyén d6i mé hinh quan ly chg huyén Tinh Gia tai
TS trinh s6 14/TTr-BCBC ngay 24/6/2019 vé dé nghi phé duyét Phuong an
chuyén d6i mé hinh quan ly, kinh doanh, khai thac chg Cac Son, xd Cac Son,
huyén Tinh Gia va Béo céo tham dinh s6 81/BCTD-KTHT ngay 26/6/2019 cua
Phong Kinh té va Ha ting vé thim dinh Phuong 4n chuyén d6i mé hinh quan ly,
kinh doanh, khai thac chg Céac Son, x3 Cac Son, huyén Tinh Gia,

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n chuyén ddi mé hinh quan 1y, kinh doanh, khai
thac chg Cac Son, xa Céc Son, huyén Tinh Gia v6i nhitng ndi dung chinh sau:
I. HIEN TRANG CHQ CAC SON, XA CAC SON
1. HO so vé dit dai va quy mo xay dung
- Chg Ciac Son duoc UBND x4 Cac Son dau tu xdy dung tai thon Qué
Son trén dién tich dt khoang 2.717,8m?, tai thira dét sé 1860 t& ban s6 10, ban




dd dia chinh x8 Cac Son ty 1€ 1/1000 do v& 2003 do UBND x&a Céc Son quéan ly
va khong cé tranh chip; dit chua dugc cp gidy chimg nhén quyén sir dung dat.

- Ranh gi6i khu dét: phia Bic giap dit néng nghiép; phia Pong giap khu
dan cu; phia Tay gidp nha van hda da nang cua xa; phia Nam giap khu dan cu.

- Cac hang muc xay dung gom:

+ 04 diy nha x4y gach mai lop ton, dién tich 50,0m*/day; 02 diy léu cot
bé tong mai lop proximing, dién tich 50,0m*/day do UBND x4 d4u tu xay dung.

+ Cac day kibt cot bé téng, don tay ludng, mai lop tén hodc proximaing
voéi dién tich khoang 25 0,0m? do céc hd tiéu thuong tu xay dung.

+ Heé théng tudng rao, dudng ndi b, nén bé tong.

(Co mdt bdng hién trang khu dat cho tai Phu luc 1 kém theo)

2. Ho so vé tai san (tai san, thu chi tai chinh, cong no)

- Tai san cho gdm: Cac day kidt, 1éu chg, dudng ndi bd, tudng rao va cac
hang muc ha ting thiét yéu khac dugc hinh thanh tir ngudn vén ngén sach nha
nudc va tién clia cac ho tiéu thuong tu sta chita, coi ndi.

- Gia tri tai san con lai cia cho 1a 318.120.700 ddng. (Theo Quyét dinh sb
3400/QD-UBND ngay 11/6/2018 ctia UBND huyén Tinh Gia vé viéc phé duyét kinh
phi bdi thuong, hd trg, giai phong mat bang thue hién du 4n Chuyén ddi mé hinh
quan ly, kinh doanh, khai thac chg Cac Son, xa Cac Son, huyén Tinh Gia).

Trong do:

+ Tai san do ngan sach dau tu la 180.877.700 dong;

+ Tai san cua cac ho tiéu thuong dau tu xdy dung 1a 137.243.000 dong.

- Thu, chi tai chinh: Chg Céc Son dang dugc UBND x4 Cac Son ky hop
ddng giao khoan thiu cho ca nhan véi mirc 110.000.000ddng/nam.

- Cong no phdi thu, phai tra tai thoi diém phé duyét Phuong an chuyén
d6i: khong co.

3. Tinh hinh quan ly chg

Hién tai, chg Céc Son dang dugc UBND xi Cac Son ky hop dong giao
khoan hang nim cho c4 nhén thanh 1ap t6 quan ly dé quan ly, khai thac va thu
phi chg. T6 quan 1y ¢6 03 ngudi, gdm:

TT Ho va tén N.am Chiure vu Pia chi
sinh ) )
1 | Lam Ngoc Quang 1970 | T4 trudng Xa Cac Son
2 | Lam Thj Dinh 1966 | T6 vién Xa Cac Son
3 | Lam Ngoc Ly 1989 | T6 vién Xa Céc Son

4. Tinh hinh hoat dong kinh doanh tai ch¢

- Cho Cac Son hop theo phién: Vao ngay 1é (4m lich) ctia thang,

- S6 hd kinh doanh thudng xuyén tai cho tinh dén thoi didm 30/3/2019 1a
60 h6 (C6 danh sdach kem theo).’ﬁ/



- Cac mit hang buén ban, trao ddi tai cho chi yéu 1a hang thuc phim,
hang héa thiét yéu phuc vu doi sbng va tiéu ding hang ngay ctia nhan déan.

5. Sw can thiét chuyén ddi cho

Cho Céc Son, xd Cac Son duoc xay dung nim 1988 dén nay di hon 30
nam; la cho truyén théng, noi giao thuong, trao d6i mua ban hang héa cua nhan
dan xa Céac Son va mot sé xa 1an can. Hién nay, co so ha tAng xudng cip nghiém
trong: Hé théng gian hang, quiy hang trong cho chat hep mét an toan, khong
con phi hop, hé thong tiéu thoat nudc thai khéng dam bao giy 6 nhiém moi
truomg; khong dap tng duoc nhu ciu mua bén, giao dich hang hoa ctia nhan dan
trong ving; déng thoi cong tac quéan ly, khai thac cho cia UBND x3 va Ban
quén ly cho con boc 19 nhiéu han ché.

Theo Quyét dinh s6 4388/QD-UBND ngay 9/11/2016 ctia Chii tich UBND
tinh vé& viéc phé duyét Quy hoach diéu chinh phat trién hé théng cho trén dia ban
tinh Thanh Héa dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2025; chg Cac Son duoc quy
hoach la chg hang 3 va dugc x4y dung méi tai vi tri cho cii.

Tir thue trang cho Céac Son hién nay va quy hoach phat trién hé théng cho
ctia huyén, tinh; trién khai thuc hién chti truong xa hoi hoa trong cong tac dau tu
xdy dung cho, viéc chuyén d6i mo hinh quan ly, kinh doanh va khai thac chg
Céc Son gin vdi viéc dau tu xdy dung mdi 1a can thiét, phu hop véi su phat trién
kinh té - x& hoi cua dia phuong va nguyén vong cta nhén dan.

II. PHUONG AN CHUYEN POI CHQ

1. Hinh thire chuyén déi chg

- Ap dung hinh thirc giao cho doanh nghiép hoic hop tac xi du ning luc,
diéu kién tiép nhan quan ly, kinh doanh, khai thac cho (theo Piéu 13 Quyét dinh
s6 08/2018/QD-UBND ngay 19/3/2018 ctia UBND tinh Thanh Hod). Trudng
hop ¢6 02 doanh nghiép, hop tac x4 tré 1én dam bao diéu kién ding ky tham gia
quan ly, kinh doanh, khai thac sau khi Phuwong 4n chuyén d6i cho duoc cip thim
quyén phé duyét va cong khai theo quy dinh thi td chirc lua chon nha dau tu
thuc hién du an dau tu cé sir dung dat va theo Diéu 14 Quyét dinh sb
08/2018/Qb-UBND ngay 19/3/2018 cia UBND tinh Thanh Hoa.

- Doanh nghiép, hop tac xa dugc giao quan ly, kinh doanh, khai thac cho
phai dam bao du cac diéu kién sau:

+ Doanh nghi¢p/hgp tac xa dugc thanh 1ap theo quy dinh cua phap luit,
¢6 nganh nghé kinh doanh phii hop véi linh vuc quan 1y, khai thac cho.

+ Nang luc tai chinh: C6 kha nang huy dong von ti thiéu bang tdng vén
dau tu cho (trong d6, vén chu s¢ hitu dam bao tdi thidu bang 20% tong vén dau
tu cho).

+ Nang luc quan ly: Két qua hoat dong kinh doanh c6 1ii ctia doanh
nghiép/hop tdc x3 trong 01 nidm gan nhét thong qua bdo cdo tai chinh, bio cdo
thué phu hop theo quy dinh; ¢6 bd may qu’éué:}y, hoat déng day du theo quy dinh.



+ Phuong 4n dau tu xay dung chg: Co tong vén dau tu 16n hon hodc bang
téng vbn dau tu du kién tai diém 3.4 muc 3 - Phuong 4n dau tu cho; o sb luong
diém kinh doanh bang hodc 1én hon trong Phuong 4n chuyén déi cho dugc cap
c6 tham quyén phé duyét va phai dam bao theo tiéu chuén, quy chuan hién hanh;
thoi gian hoan thanh dau tu xay dung cho phai bang hoic ngin hon thoi gian
theo Phuong an chuyén déi cho duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

+ Pé xuat nop ngan sach nha nudc: Nha dau tu co dé xuat ndp ngan sach
nha nudc ngoai sd kinh phi boi thuong giai phong mat bang thuc hién du an
duogc cap tham quyén phé duyét tai diém 3.3 muc 3 - Phuong 4n dau tu cho.

+ Phuong 4n quan ly, kinh doanh, khai thac chg sau khi chuyén dbi: C6
ké hoach bé tr{ nhan su quan ly cho, ké hoach tiép nhan, bb tri lao dong tai cho,
ké hoach vé& gia cac dich vu tai cho (gia st dung dién tich ban hang, gla dién,
nuéce, vé sinh méi trudng va cac gid dich vu khac); c6 Phuong 4n sap xép vi tri
kinh doanh tai chg, Phuong an kinh doanh 03 nam d4u sau khi cho hoan thanh
dua vao khai thac, van hanh, Phuong an kinh doanh tir ndm thu 4 tré vé sau; ¢6
Phuong &n quan ly, st dung d4t dai; co bién phap, ké hoach bao dam vé sinh
moi truong, v€ sinh an toan thuc phém; an toan phong chéy chita chay, an ninh
trat tu; van minh thuong mai; ké hoach quan ly vé tai chinh, tai san; quan ly
hang hoa, thuong nhan trong cho.

+ Va mdt so tiéu chudn khac trong hd so yéu cau lua chon nha dau tu
duoc cap tham quyén phé duyét.

2. Phwong an xi ly tai san, tai chinh, cong no

2.1. Vé tai sin

Tai san cho duoc hinh thanh tir 02 ngudén: Ngudn ngan sach x4 va cia cic
ho tiéu thuong kinh doanh tai cho tu dau tu nang cép, stra chira.

- Béi véi gia tri tai sadn chg dugce hinh thanh tu nguén von ngan sach dau
tu thi ndp vé ngan sach nha nudc theo quy dinh.

- Béi voi gid tri tai san cho duoc hinh thanh tu ngu@)n kinh phi cia cac ho
tiéu thuong kinh doanh tai cho thi doanh nghiép/hop tac xa tiép nhan quan ly,
kinh doanh, khai thac cho ¢é trach nhiém bdi thuong cho céc ho tiéu thuong theo
quy dinh cua phép luat.

2.2. Vé tai chinh

- Doanh nghiép/Hop tac xa tiép nhan quan ly, kinh doanh, khai thac chg
phai ndp toan b kinh phi bdi thudng giai phong mit bang vao tai khoan ctia Hoi
dong bodi thuong giai phong miat bang thuc hién du 4n theo quyét dinh phé
duyét ctia cAp c6 tham quyén trude khi hoan tit cac tha tuc giao nhéan cho. Trong
qué trinh t6 chirc thuc hién néu phat sinh tang thém chi phi bdi thuong giai
phong mit bang thi kinh phi phét sinh tang do nha dau tu chiu trach nhiém b tri
dé thuc hién chi Fré boi thuong theo quy dinh. Kinh phi phat sinh nay khong
duoc hoan tra ¢ bat ky hinh thirc nao. 2%



- UBND x3 Céac Son c6 trach nhiém thanh 1y hop ddng giao khoan chg
v6i c4 nhan dang duoc giao khoan thau trudc khi ban giao chg cho doanh
nghiép/hop tac xa tiép nhén quan ly, kinh doanh, khai thac chg.

2.3. Vé cong ng

Cong ng phai thu, phai tra: Khong co.

3. Phwong an dau tu che

3.1. Dién tich diu tw cho

Cho Céc Son, xi Céac Son duoc diu tu xdy dung méi trén dién tich dét
khoang 4.299,97m’, gdm:

- Dién tich dit hién trang cua chg hién nay: 2.717,8m2, tai thira dat sb
1860 t& ban s 10, ban dd dia chinh xd Cac Son ty 1¢ 1/1000 do v& 2003;

- Dién tich d4t m¢ rong khoang 1.582,17m’ theo Vin ban s6
7809/UBND-NN ngay 07/7/2017 ctia Chu tich UBND tinh vé viéc dong y cho
mé& rong dién tich dit khi thuc hién chuyén d6i mé hinh quén ly, kinh doanh,
khai thac cho Cac Son, xd Cac Son; ranh gi6i khu dat mo rong dugc xac dinh
tai chinh ly ban trich luc dia chinh khu dat s 05/CL-BPDC/2018 ngay
18/01/2018 cua Van phong Pang ky QSDD huyén Tinh Gia 1ap gdm céc thtra
dat sb 1658A, 1779, 1779A, 1780, 1780A, 1781, 1781A va 1783.

3.2. Quy mo xdy dung

Pau tu xdy dung cho méi, dat quy mé cho hang I1I; cap cong trinh cho
cép M-IV, thiét ké theo tiéu chudn Qudc gia hién hanh vé cho (hién nay la
TCVN 9211:2012 cua B6 Khoa hoc va Cong nghé ban hanh tai Quyét dinh s6
3621/Qb-BKHCN ngay 28/12/2012) va dam bao ti€u chi chg kinh doanh thuc
pham theo TCVN 11856:2017. Viéc dau tu xay dung chg dam bao phu hop véi
quy hoach chung xi Céac Son, dap tmg ddy di cdc tiéu chuan hién hanh vé ha
tang k¥ thuat theo quy dinh.

Dién tich xay dung khoang 1.630,30m?, mat do xay dung khoang 37,91%
gc“)m cac hang muc cong trinh nhu: nha cho chinh; khu vuc kinh doanh rau, ci qua;
khu kinh doanh hang twoi séng, hai san; khu kinh doanh hang 3n udng, giai khat; hé
thdng kidt va céc cong trinh phu tro phuc vu nhu cau kinh doanh cta khoang 120
ho kinh doanh, véi khoang 138 diém kinh doanh ¢ dinh (PKD). Cu thé:

- Nha cho chinh: Kinh doanh quin 4o, giay dép, vai véc, dién ti, d6 my
nghg, hang tap héa, ... quy mé 01 ting v6i dién tich khoang 600,0m?, bd tri
khoang 60 kidt, dién tich mdi kidt rong 60m>-9,0m?/kibt;

- Khu vuc kinh doanh rau, ci, qua, hang vit, ... quy m6 01 téng vo1 dién
tich khoang 108,0m>, b tri khoang 30 diém kinh doanh, mdi didm kinh doanh
rong 2,8m2—3,0m2/DKD;

- Khu vuc kinh doanh hang twoi sdng, hai san quy mé 01 ting vé6i dién
tich khoang 54,0m’ bd tri khoang 15 diém kinh doanh, mdi diém kinh doanh
rong 2,8m>-3,0m*/PKD; ny



- Khu vuc kinh doanh hang an udng, giai khat quy mé 01 tng véi dién
tich khoang 76,0m’, bd tri khoang 08 diém kinh doanh, mbi diém kinh doanh
rong 6,0m*-9,0m*/PKD;

- Khu giét md gia cAm tap trung dién tich khoang 54,0m?, bé tri khoang
10 diém kinh doanh, mdi diém kinh doanh rong 4,0m?-6,0m”.

- Hé théng kibt 01 tdng, tong dién tich xay dung khoang 476,0m?, gbm 15
kidt, mdi kidt rong khoang 28,0m>-32,0m’;

- Cac cong trinh phu trg bao gém: Céng, tuong rao, san, duong ndi bd; nha
diéu hanh, nha vé sinh, khu tap két rac thai; hé théng cép dién, ca”ip nudc sach, hé
thdng ranh thoat nudc thai va nudc mua, hé thong cdy xanh; thiét bi cho cong tac
phong chay chita chays,...

(Co mat bcfng quy hoach cho tai Phu luc 2 kem theo)

3.3. Kinh phi boi thuwong, giai phong mt bang

Téng kinh phi bdi thuong, giai phong mit bang thuc hién du 4n la:
327.114.700 ddng (Ba trdm hai by triéu, mot trdm mudi bon nghin, bay trdm
déng) gdm toan bo gié tri tai san con lai clia chg, kinh phi giai phéng mat bang
phén dién tich d4t m& rong va kinh phi t6 chire thuc hién giai phéng mit bing,
cu thé nhu sau:

- Tai san con lai cia cho: 318.120.700 d(‘A)ng;

- Kinh phi GPMB phan dién tich dat mé rong: 2.580.000 dong;

- Kinh phi t chtre thue hién GPMB: 320.700.700 x 2% = 6.414.000 dong;

(Theo Quyét dinh sé 3400/QD-UBND ngay 11/6/2018 ctia UBND huyén
Tinh Gia).

3.4. Dw todn va ngudn vén diu tw

- Téng vén dau tu du kién khoang: 5.510.884.700 dong (Nam ty, ndm trdam
muoi triéu, tam tram tam tw nghin, bay tram dong). Trong do:

+ Phén xay lap: 5.183.770.000 ddng;

+ Phan bdi thuong GPMB: 327.114.700 dong.

BANG TONG HQP DU TOAN TONG MUC PAU TU XAY DUNG CHQ

Téng DT Sudt ddu tw | Chi phi xay
TT Noi dung xay dung XD (triéu dung sau thué
(m2 san) dﬁng/mZ san) (triéu df‘)ng)
I | Chi phi xay dung 5.033,77
1 | Nha chg chinh 600,00 2,00 1.200,00
2 | Dayki 6t 01 ting 476,00 1,50 714,00
3 Khvu kinh doanh rau, cu, 108,00 1,50 162,00
qua..
4 | Khubin hing tuoi song, 54,00 1,50 81,00
thuy hai san
5 | Khu giét mod gia cAm 54,00 1,50 81,00
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6 |Khuvec bin d5 2n, uong 76,00 1,50 114,00
giai khat
7 | Nha Ban quéan ly chg 48,00 1,50 72,00
8 | Nha dé xe may, xe dap 178,0 0,80 142,40
9 | Nha vé sinh 24,00 1,50 36,00
10 | Nha phu tro, ky thuat 12,30 1,00 12,30
11 | Cong tudng rao 271,30 1,00 271,30
11 | San duong ndi bd 2.465,82 0,50 1.232,91
13 | Bé nudc ngdm 60,00 1,00 60,00
14 | Bon hoa 182,85 0,30 54,86
15 | Hé thdng cap thoat nudc 01 bd 200,00 200,00
16 | Hé thdng cap dién 01 bd 200,00 200,00
17 Ch’i phi phong chay chira Tam tinh 200,00
chay
18 | Chi phi xay dung chg tam Tam tinh 200,00
II | Chi phi GPMB 327,1147
Chi phi, diéu tra, khao
i | S35 12p quy hoach, Tam tinh 150,00
tham dinh thiet ke duw
an diu tu
Téng cong (I+II+11I) 5.510,8847

- Ngudn vén dau tu: Tir ngudn vén ciia doanh nghiép, hop tac xa tiép
nhan quan 1y, kinh doanh, khai thac cho va ngudn vén huy dong hop phép khac.

Khuyén khich doanh nghiép, hop tac xa tiép nhan quan ly, kinh doanh,
khai thac cho dau tu ¢ quy md 16n hon, dap tng nhu ciu trao d6i, mua bén
hang hoéa cta nguoi dan trong tuong lai.

3.5. Thoi gian dau tw xdy dung

- Thoi gian hoan thanh du 4n du kién 11 thang ké tir khi duoc cip c6 thim
quyén cho thué dét; thoi gian hoan thién thu tuc thué dit khong qua 60 ngay ké
tur khi ban giao chg.

+ Giai doan 1 (khoang 6 thang): Xay dung cho tam, td chuc thuong thao
v6i ba con tiéu thuong va td chire di chuyén, théo d&, giai phong mat bang; xay
dung nha chg chinh; khu vuc kinh doanh rau, ct, qua; khu vuc kinh doanh hang
tuoi séng; khu vuc giét md gia cam tap trung.

+ Giai doan 2 (khoang 5 thang): Sau khi hoan thanh nha chg chinh; khu
vuc kinh doanh rau, ci, qua; khu vyc kinh doanh hang tuoi séng; khu vuc giét
mod gia cam tap trung s& di chuyén cac hod kinh doanh vao chg méi dé xdy dung
day ki 6t 01 téng, khu vyc kinh doanh hang &n uéng, giai khat va cac hang
muc cong trinh phu trg con lai.

- Khuyén khich nha dau tu hoan thanh dau tu cho trudce thot han.



4. Phuong an giai quyét lao dong quan ly tai chg

Doanh nghiép, hop tic x4 tiép nhan quan ly, kinh doanh, khai thac chg
sau khi chuyén ddi c6 trach nhiém tiép nhan va bd tri viéc 1am cho toan bd sb
lao dong dang tham gia hoat dong quan ly cho cii (néu céc lao dong c6 nhu cau
tiép tuc 1am viéc tai cho). Pong thoi, bb tri cong viéc phu hop va dam béo céc
ché d6 vé luong, BHXH, BHYT... theo quy dinh cia Luat Lao dong.

5. Phwong an b tri che tam

- Thuc hién dau tu xay dung timg phén (cudn chiéu) nhim dam bao s6
ho kinh doanh phai di doi 14 it nhat va thoi gian di doi ra che tam 12 ngén nhat.
Viéc xdy dung chg tam phai dugc hoan thanh trudc khi bat dau xay dung cac
hang muc c6ng trinh cta chg chinh. Trong qua trinh thi c6ng xdy dung cho tam
cac ho kinh doanh dugc ddm bao budn ban 6n dinh; khi hoan thién s& di doi cac
ho vao kinh doanh va tiép tuc trién khai hang muc tiép theo.

- B4 tri cho tam tai khu vuc phia Tay va phia Nam cho, phﬁn dién tich dét
quy hoach day kit 01 tang, khu vuc kinh doanh hang an ubng, giai khat, nha
dé xe, san, duong ndi bo voi dién tich khoang 1.200m*(phan hang muc céng
trinh x4y dung giai doan 2) c¢6 két cdu cot bang g, xa gd, vi kéo bang ludng,
lop broximang hoac ton.

- Trong thoi gian thi cdng, cac cong trinh phai dugce rao, che chén cach
ly khu vuc hop chg, dam bao an toan cho cho hoat dong binh thudng.

- Kinh phi x4y cho tam do doanh nghiép, hop tac xa tiép nhan quan 1y, kinh
doanh, khai thac chg dam nhan va t6 chire thuc hién.

6. Phwong an quan ly, kinh doanh, khai thac cho

6.1. Phwong dan qudn ly, kinh doanh trong qud trinh thuc hién du dn

- Trong thoi gian kinh doanh tai chg tam dé thue hién du 4an, cac ho kinh
doanh khong phai dong tién thué qudy, chi dong tién dich vu thu gom rac thai,
vé sinh mdi truong, tién bao dam an ninh trat tu, tién dién, nude (néu c0). Can
ctr vao doanh thu thuc t& dé x4c dinh lai mirc thué GTGT, thué thu nhap ca
nhan, 1& phi mén bai déi véi cac ho kinh doanh cho phu hop.

- Vi tri kinh doanh trong cho tam duoc bd tri sép xép theo nganh hang va
tuong xing voi vi tri hién tai.

6.2. Phwong dan quan ly khi chg moi dwoc dwa vao hoat dong

6.2.1. Phuong an quan ly

Sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung cho dua vao khai thac, van hanh
don vi quan ly, kinh doanh, khai thac chg thanh lap cac bo phan phuc vu cong
tac diéu hanh truc tiép hoat dong cua chg nhu: bé phan don vé sinh hang ngay,
trong giit xe, bdc xép, bao vé hang hoa qua dém (khi c6 nhu cdu); bao dam an
ninh trat ty, phong chéng chay nd, cép dién, cép nudc ...; xay dung Noi quy chg
theo quy dinh dé trinh UBND huyén Tinh Gia phé duyét theo quy dinh; dong
thoi, to chic didu hanh c}%{loat dong theo Noi quy chg va xu ly cac vi pham vé
Noi quy cho. =



6.2.2. Phirong én sdp xép vi tri kinh doanh tai cho

Pon vi quan ly, kinh doanh, khai thac chg thuc hién lap phuong an bd tri,
sip xép nganh nghé kinh doanh, sir dung diém kinh doanh tai chg, trinh UBND
huyén Tinh Gia phé duyét, trong d6 dam bao cac nguyén tic:

- Céc ho kinh doanh ¢d dinh trong cho cii ¢6 nhu cau tiép tuc kinh doanh
tai cho méi phai lam don dang ky vaéi don vi quan ly, kinh doanh, khai thac chg
dé 1am co s& cho nha dau tu bd tri sdp xép. Viéc sip xép vi tri kinh doanh cho
cac hd tai cho méi duoc thuc hién theo phuong thirc sau:

+ Pon vi quan ly, kinh doanh, khai thac cho phéi hop véi UBND x3 Céc
Son t6 chirc danh gi4, phan loai timg vi tri kinh doanh tai cho cli va chg méi
theo nganh hang, nhém hang theo thir tu tur thuédn lgi dén it thun loi dé lam cin
ctr b tri sdp xép. Vi tri sip xép dugc cong khai ldy y kién cta cac ho tiéu
thuong va theo nguyén tdc vi tri tai cho mdi cta cac hd duoc bd tri tuong xung
nhu vi tri cli theo tirng nganh hang.

+ Cac ho ¢6 nhu cdu chuyén dbi sang vi tri khac, sau khi bd tri, sip xép
xong vi tri cho cac hd khi chuyén vé cho méi, néu con doéi du don vi quéan ly,
kinh doanh, khai thac cho méi xem xét giai quyét (truong hop ¢ hon 02 ho cb
nhu cau cung vi tri thi t6 chic dau thau vi tri cong khai theo quy dinh).

+ Sau khi bb tr{ toan bd cac ho tiéu thuong hién dang kinh doanh tai cho cii
néu sd quéy, kibt con ddi du don vi quéan ly, kinh doanh, khai thac chg c6 thé thoa
thuan hoic t6 chic diu thau gia thué kibt theo quy dinh cua phép luat. Thuc hi¢n
quy dinh vé& dau thau khi sé lugng thuong nhan dang ky stt dung hodc thué vuot
qué s luong diém kinh doanh ¢6 thé bé tri tai cho theo phuong an duoc duyét.

- Viéc bb trf vi tri kinh doanh va mit hang kinh doanh phai théng nhét dong
bd theo quy hoach trong phuong 4n da dugc cap ¢ tham quyén phé duyét.

- Viée bd tri, sép xép cac khu vuc kinh doanh bao dam cic yéu cau veé trat
tw, vé& sinh, van minh thuong mai va phi hop véi yéu cau cua thuong nhan kinh
doanh tai cho.

- Pon vi quan ly, kinh doanh, khai thac cho phai thuc hién ky hop déng
voi1 cac thuong nhan vé viéc thué, su dung diém kinh doanh tai chg va céc dich
vu khéc theo quy dinh cua phap luat.

6.3. Phuong an thu gia dich vu sir dung dién tich ban hang (gid thué
qu(’}y, kiot, diém kinh doanh) tai cho

Gia thué quay, kibt ban hang thuc hién theo quy dinh hién hanh cta nha
nudc; khuyén khich don vi quan ly, kinh doanh, khai thac chg cho thué thép hon
gid cia UBND tinh Thanh Héa quy dinh, nhat 1 trong nhimg nam dau cho di
vao hoat dong. P4i véi cac hd kinh doanh thuong xuyén thuc hién nhidu phuong
an cho thué dé cac ho lua chon, nhu: theo quy, nam, 03 nam, 05 ndm, hoac dai
hon; d6i voi cac ho kinh doanh khong thuong xuyén va kinh doanh véng lai thu
theo lugt va c6 bang gia niém yét theo quy din}ﬁ;



6.3.1. Phuong dn kinh doanh 03 nam dau sau khi chg hoan thanh dua vao
khai thdc, vdn hanh (phan nay yéu cau don vi quan ly, kinh doanh, khai thac chg
phai ¢6 bang tinh dé tinh ra muc ting gia dinh ky).

- Nam thtr nhit: Gia thué qudy, kibt, vi tri kinh doanh d3 dugc dau tu ting
khong qud 20% so véi gia thué tai thoi diém ban giao chg cho nha dau tu va
thue hién theo quy dinh, huéng din ctia co quan c6 tham quyén; mdi nim ting
khéng qua 01 lan.

- Hai nam tiép : Tuy véao diéu kién thuc té va hiéu qua kinh doanh cta cac
h tiéu thuong, don vi quan ly, kinh doanh chg diéu chinh gia thué ki6t nhung
tang khong qua 15% so v6i nam trude d6 va mdi nam ting khong qua 01 lan.

Khi didu chinh gia thué qudy, vi tri kinh doanh don vi quén ly, kinh
doanh, khai thac chg phai bdo cdo UBND huyén, UBND x& Céc Son va phai
duoc su théng nhit cia UBND huyén, ddng thdi théng bao rong rai dén toan thé
cac ho kinh doanh trude 01 thang.

6.3.2. Phuong an kinh doanh tir nam thur 04 tro vé sau

- Gi4 thué quay, vi tri kinh doanh do don vi quan ly, kinh doanh, khai thac
chg va céc ho tiéu thuong thoa thuén trén co so cac quy dinh cia nha nudc va
phai duge sy dong ¥ cia cép c6 thAm quyén nhim dam bao loi ich hai hoa gifta
cdc bén dé On dinh tinh hinh hoat dong kinh doanh, budn ban tai cho va cung
nhau phat trién.

- Viéc diéu chinh muc gia thué qudy, vi tri kinh doanh don vi quén ly, kinh
doanh, khai thac chg phai can ctr vao tinh hinh thuc té va hiéu qua kinh doanh cua
cac ho tiéu thuong. Trong truong hop cé ké hoach diéu chinh gia, don vi quan 1y,
kinh doanh, khai thac chg phai thong bao vai cac hd tiéu thuong kinh doanh tai chg
va t6 chirc hop céac ho tiéu thuong tao su dé)ng thuén trong qua trinh t6 chire thuc
hién, déng thoi ¢ vin ban bao cdo va phai duge su déng v cia UBND x4 Céc Son
va UBND huyén Tinh Gia. Néu viéc thoa thuan muc gia thué quay, vi tri kinh
doanh gitra don vi quén 1y, kinh doanh, khai thac cho va cac h¢ tiéu thuong khong
di dén théng nhét thi UBND huyén Tinh Gia s& chu tri dé giai quyét va thong nhat
trén co s& quy dinh cta phéap luat nhim dam bao quyén lgi hai hoa gitta cac bén.

- bé dam béo quyén loi cho cac ho tiéu thuong kinh doanh tai chg, dbi véi
céc t6 chirc, ca nhan lan dau dang ky thué quay kinh doanh tai cho thi gia thué quay
duoc xéac dinh trén co s¢ thoa thuan gifta cac t6 chic, c4 nhan véi don vi quan ly,
kinh doanh, khai thac cho.

- Cac khoan thu khac thuc hién theo quy dinh cia UBND tinh Thanh Hoba va
quy dinh hién hanh cia phép luat.

7. Phwong an quan Iy, sir dung dit dai

- Ban giao toan bd dién tich d4t hién trang cua chg hién nay va phén dién
ti’ch dit mé rong duge Chu tich UBND tinh théng nhét chu truong tai Van ban
s0 7809/UBND-NN ngay 07/7/2017 dé dau tu xay dung theo ding Phuong 4n
chuyén ddi chg duoc cdp c6 thim quyén phé duyét. Pon vi quan ly, kinh doanh,
khai thac chg thuc hién dung trinh tu quy dinh vé giao dét, cho thué dat, cép
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gidy chimg nhan quyén str dung dét, thuc hién day dt nghia vu tai chinh cla
nguoi su dung dét; sir dung dat ding muc dich, dung dién tich, dam bao mdi
trudng va chip hanh cac quy dinh khac ctia phép luét d4t dai.

- Pon vi quan ly, kinh doanh, khai thac chg dugc giao dét hoac thué dét
v6i thoi han khong quéa 50 nam, tra tién thué dét hang nam hodc tién str dung dat
01 14n theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

- Pon vi quan ly, kinh doanh, khai thac chg dugc huong cac chinh sach uu
dai vé dat dai va dau tu theo cac co ché, chinh sach hién hanh ctia Nha nuée (néu
c6). Trinh tu, thu tuc thué dat, cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, don vi
quan ly, kinh doanh, khai thac cho thuc hién theo ding quy dinh cua Luat dat dai
va céc van ban huéng dan ctia Nha nude c6 lién quan.

8. Trach nhiém, nghia vu, quyén lgi clia cac bén lién quan khi thye hién
chuyén d6i mo hinh quén ly, kinh doanh va khai thac che

8.1. Ban chuyén doi mé hinh quan ly cho huyen

- Cong bd cong khai Phuong én chuyén doi cho trén Cong thong tin dién
tr ciia S& Cong thuong Thanh Hoéa va cia UBND huyén Tinh Gia; cong bd trén
cac phuong tién thong tin dai ching, tai try s¢ UBND x& Cac Son va tai chg dé
cac td chirc, ¢4 nhan co lién quan biét va thuc hién; ddng thoi dé cac doanh
nghiép, hop tac xa quan tdm tham gia chuyén doi cho.

- Tuyen truyen giai thich cac chu truong, chinh sach ¢6 lién quan dén
cong tac chuyén déi cho; phdi hop cung cap ho so, tai liéu lién quan cho cac don
vi ¢6 nhu cAu tim hiéu dé tham gia dau tu, kinh doanh, khai thac cho.

- Chi dao, huong din UBND x4 Céac Son trién khai thuc hién cong tac
chuyén ddi cho; tong hop két qua thyuc hién va nhitng khé khin Vuong mac bao
cao Cha tich UBND huyén va Chu tich UBND tinh xem xét, giai quyét.

- Tham muu cho UBND huyén td chtrc giao hoac lya chon nha dau tu
quan ly, kinh doanh, khai thac cho theo quy trinh tai Quyét dinh sb
08/2018/QD-UBND ngay 19/3/2018 cua UBND tinh Thanh Hoa va cac quy
dinh hién hanh; ban giao chg cho don vi tiép nhan dau tu quan ly, kinh doanh,
khai thac theo ding phuong an d& duge Chu tich UBND huyén phé duyét.

8.2. UBND xa Cac Son

- Tuyén truyén va phéi hop trién khai thuc hién cac ndi dung tai Phuong an
chuyén déi cho, dam bao dung ké hoach va yéu cu ciia cac cp c6 tham quyén.

- Thue hién niém yét cong khai Phuong an chuyén d6i cho da dugc phé
duyét tai tru s UBND xa va tai chg Cac Son dé céc td chire, doanh nghiép, ho gia
dinh va cac ca nhéan lién quan biét, thuc hién; cung cép hd so, tai liéu lién quan
cho céc don vi ¢6 nhu cau tim hiéu dé tham gia dau tu, kinh doanh, khai thac cho.

- Phéi hop vé1 UBND huyén ban giao tai san, dat dai cho nha dau tu trong
thoi han 30 ngay ké tir ngay cdp cé thdm quyén phé duyét cong nhan doanh
nghiép dau tu xay dung, kinh doanh va khai thac che; dong thoi td chire thanh 1y
tai san ctia chg (néu con) theo quy dinh hién hanh cua phap lut. ,‘21.
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- Phéi hop v6i nha du tu trong cong tac kiém tra hang héa luu thong
trong chg, bdo dam chét lugng; vé€ sinh an toan thuc phém; vé sinh méi trudng;
phong chay chita chay.

- Phéi hop vdi cac co quan, ban nganh chirc ning don dbc, kiém tra viéc
trién khai dau tu xdy dung, kinh doanh va khai thac chg theo ding cic ndi dung
Phuong 4n chuyén do6i dugc phé duyét.

8.3. Cdc ho kinh doanh tai cho

- C6 trach nhiém hd trg, tng hd cong tac chuyén ddi va dau tu xdy dung
dé& som dua cho vao hoat dong; thuc hién viée di doi va chuyén dén vi tri kinh
doanh tam theo ké hoach dé nha dau tu xay dung cho méi theo tién do da duogc
cAp co6 thim quyén phé duyét.

- Céc ho kinh doanh duoc dam bao vi tri kinh doanh trong chg mdi tuong
xuing voi loi thé tai vi tri cii. Trong qué trinh x4y dung chg, cdc ho kinh doanh
can tuan thu su sip xép bd tri ctia don vi dugc lya chon quan ly, kinh doanh,
khai thac chg; dam bao an ninh trat tu, khong giy can trd cho cac hoat dong xay
dung cho trong giai doan dau tu.

8.4. To qudn Iy cho hién tai

- Phéi hop, hd tro va tuyén truyén dén timg ho kinh doanh dé céc hd ung
ho vé cong tac chuyén dbi va dau tu xay dung som dua cho vao hoat dong.

- Cung cp va ban giao cac hd so lién quan dén viéc quan ly, kinh doanh,
khai thac chg cho UBND x& Céac Son.

8.5. Don vi tiép nhin qudn ly, kinh doanh va khai thdc chy sau khi
chuyén doi

- T4 chire tiép nhan toan bo hién trang chg (bao gom ha tang co sor cho, bd
may quan ly, nhan vién, tai san b dinh, tai chinh va cac hd so, tai liéu vé cho).

- Thu’c hién dung cac ndi dung tai Phuong an chuyen d6i cho da duoc cép
c6 thdm quyen phé duyét va thuc hién cac nghia vu dbi véi to chire, ca nhan cé
lién quan; t6 chirc quan 1y, kinh doanh, khai thac chg theo cac quy dinh hién hanh
cuia phap luat. Truong hop khéng thuc hién dung Phuong an di phé duyét va tién
do dﬁu tu theo quy dinh UBND huyén Tinh Gia s€ 1ap hd so d& nghi cip c6 thim
quyén xem xét, xir Iy theo quy dinh cta phép luat.

- Lap hd so thué dit theo quy dinh phap luat vé dat dai, ndp tién thué dat,
str dung dét, hoan tra kinh phi ngin sach Nha nuéc hd tro, dau tu xdy dung cho va
cac khoan ndp ngan sach khac theo quy dinh cia phap luat.

- Niém yét coéng khai gia dich vu sir dung dién tich ban hang, gia dich vu
thu gom, van chuyén rac thai sinh hoat, gia dich vu trong giit xe, ndi quy cho
theo cac quy dinh hién hanh cua phap luat.

- Cong khai Phuong 4n dau tu, kinh doanh va céc thong tin lién quan khac
dé moi goi cac hd tiéu thuong dang ky kinh doanh tai chg; cong khai mat béng,
so d6 cac vi tri nganh hang, mat hang; cﬁng véi UBND x& Céac Son va Ban
chuyén d6i mé hinh quan 1y chg huyen sap xép vi tri kinh doanh phtl hop cho
céc ho tiéu thurong va thuc hién dau tu, quan ly, kinh doanh, khai thac chg ding
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Phuong an chuyén d6i cho duge Chu tich UBND huyén phé duyét va cac quy
dinh ctia phép luat; khong tu y diéu chinh xay dung, coi ndi, che léu bat lam mét
my quan cia chg. Trong truong hop didu chinh quy hoach phai xin y kién
UBND huyén Tinh Gia, néu UBND huyén déng y méi duge thuc hién.

- Thuc hién céc nghia vu khac theo quy dinh tai Piéu 15 Quyét dinh sb
08/2018/QB-UBND ngay 19/3/2018 ctia UBND tinh Thanh Hoa.

9. Kinh phi hoat dong cho cong tac chuyén d6i mé hinh quan ly, kinh
doanh va khai thac chg

- Kinh phi t§ chirc hdi nghi trién khai ké hoach, théng qua du thao phuong
4n 14y y kién ddng thuan cua cac ho tiéu thuong; kinh phi dang tai thong tin; kinh
phi hop ddng thué tur vin lua chon nha dau tu kinh doanh, khai théc chg Cac
Son, x3 Cac Son do ngan sach huyén bd tri theo quy dinh hién hanh, dam bao
tiét kiém va hiéu qua; du tri khoang 38.000.000 déng (Ba tdm triéu dong chén).

- Kinh phi diéu tra, khao sat, 1ap quy hoach, 1ap khai toan dau tu dé xay
dung Phuong 4n chuyén dbi chg Cac Son do doanh nghiép, hop tac xa tiép nhan
quan ly, kinh doanh, khai thac cho chiu trach nhiém chi tra.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

Cian cr cac ndi dung duoc phé duyét tai Pidu 1 Quyét dinh nay, Ban
Chuyén ddi mé hinh quén 1y cho huyén, Phong Kinh té va Ha tang, Phong Tai
chinh - Ké hoach, Phong Tai nguyén va Méi truong, Phong Nong nghiép va -’
Phat trién ndng thon, UBND x& Cac Son va cac don vi 6 lién quan chiu trach i
nhiém trién khai thuc hién cac budc tiép theo cta quy trinh chuyén dbi chg
Cic Son dam bao diang quy dinh ctia Nha nudc va quy trinh chuyén dbi mo
hinh quén ly, kinh doanh, khai thac chg trén dia ban tinh Thanh Héa ban hanh
kém theo Quyét dinh sb 08/2018/QD-UBND ngay 19/3/2018 cia UBND tinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky

Chanh Van phong HDND&UBND huyén, Truéng Ban chuyén d6i mo
hinh quan 1y cho huyén; Trudng céc phong: Kinh té va Ha tang, Tai chinh - Ké
hoach, Tai nguyén va Méi truong, Lao dong - Thuong binh va xa hoi, Nong
nghiép va Phat trién ndng thon; Chua tich UBND xa Cac Son va cac don vi, ca
nhan c6 lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. D

Noi nhan:

- Nhu Diéu 3 QD (thuc hién);

- Céc S&: Cong thuong, Ké hoach—D?iu tu (bdo cdo);
- TT Huyén uy, TT HDND huyén (bdo cao);

- Chu tich, cac PCT UBND huyén (chi dao);

- Céc thanh vién Ban chuyén di mé hinh
quan ly cho huyén (thuc hién);

- UBND x4 Cac Son (thuc hién);

[
-

- C(f)ng TTDT S& Cong thuong Thanh Hoa; Ng yén Tién Dﬁng
- Cong TTDT huyén Tinh Gia;

- bai TT-TH huyén;

-Luu VT.

T ]
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PHU LUC - 01

Mat bang hién trang cho Cac Son, xa Cac Son, huyén Tinh Gia

(Keém theo quyét dinh so- %4 f/OD-UBND ngay W/ F /12019 ciia Chii tich UBND huyén)

MAT BANG HIEN TRANG

CHO CAC SON - XA CAC SON- HUYEN TINH GIA- TINH THANH HOA
(TILE 1/500) Ny
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CHO CAC SON - XA CAC SON- HUYEN TINH GIA- TINH THANH HOA e e oot | a0

Nha Vin Hoa Ki

Khi Dan O

DIUBND XA

PHU LUC - 02

Mt badng quy hoach xay dung chg Cac Son, xa Cac Son, huyén Tinh Gia
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